GOBIERNO DE CHILE
JUNTA NACIONAL DE AUXILIO
ESCOLAR Y BECAS

APRUEBA ACTA DE ENTREGA DE
INMUEBLE, ENTRE JUNTA NACIONAL DE
AUXILIO ESCOLARY BECAS Y SOCIEDAD
INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA
S.A.

RESOLUCION EXENTA N°¢ 2980

SANTIAGO, 02 de noviembre de 2017

VISTO:

Lo dispuesto en el decreto con fuerza de ley
N°® 1-9653, de 2001, del Ministerio Secretaria General de la presidencia, que fijo el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la ley N° 18.575, Orgédnica Constitucional de bases generales de
Administracion del estado: en la ley N° 15.720, que crea la Junta Nacional de Auxilio Escolar y
Becas; en el Decreto Supremo N° 5311 de 1968 del Ministerio de Educacién, que fija el
reglamento general de la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas; en el Decreto Ley N° 180 de
1973 que declara en receso el Consejo de JUNAEB cuyas facultades otorga a su Secretario
General; en la Ley N° 20.981 de Presupuestos para el sector pubfico 2017, en el Decreto Exento
del Ministerio de Educacién N°1106 de 2016 que establece el orden de Subrogancia del
Secretario General de JUNAEB; y en la Resolucidon N° 1600 del afio 2008 de la Contraloria
General de la Republica que fija normas sobre exencion del Tramite de Toma de Razon.

CONSIDERANDO:

1.- Que, la Junta Nacional de Auxilio Escolar
y Becas es una Corporacién Autdnoma, de Derecho Publico, cuya finalidad es la aplicacién de
medidas coordinadas de asistencia social y econémica a los escolares, conducente a hacer
efectiva la igualdad de oportunidades en la educacion.

‘ : 2. Que, para el cumplimiento de sus objetivos
la JUNAEB debe,: dentro de sus funciones, proveer los elementos necesarios para 10s nifios y

jovenes del sistema educativo chileno que se encuentren en condiciones de desventaja y
T



vulnerabilidad, asi como los elementos que facilitan la identificacion de los estudiantes a quienes

el Estado les otorga determinados beneficios, por el solo hecho de ser tales.,

3.- Que, en razon de lo anterior, JUNAEB vy
SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A. con fecha diecinueve de noviembre
de! afio dos mil trece, suscribieron un contrato de arrendamiento respecto del inmueble ubicado
en calle General del Canto numero trescientos sesenta y siete, de la comuna de Providencia,
inscrito a fojas diez mil doscientos noventa y siete, nimero dieciséis mil cuatrocientos veintiocho
del Registro de Propiedades de! Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondientes
al a6 dos mil nueve.

3 4.- Que, luego de los hechos sefalados en el
considerando anterior, se reconocié por este Servicio la necesidad de llevar a cabo en el marco
del p;roceso de modernizacion de la Junta Nacional de Auxilio Escolar y Becas, el traslado de las
reparticiones fisicas de este Servicio, divididas en numerosos inmuebles, a un edificio
institucional, de manera que generar mayor eficiencia en el gasto corriente necesario para llevar
adela{nte la labor institucional encomendad a JUNAEB.

\

| 5.- Que, en razén de lo antes dicho, JUNAEB
y SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A. deciden poner término al contrato
con fecha treinta de septiembre de dos mil diecisiete. En los siguientes términos “Sera de cargo
de JLUUNAEB hacer la entrega correspondiente, fevantando Acta del estado de la propiedad al
moméanto de dicha entrega, la que debera ser enviada en el menor tiempo posible. La entrega
mate:i'ia.f del inmmueble deberd ser realizada por un representante de JUNAEB facultado al efecto,
a un representante de INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A. c¢) En caso de existir
diferencias en estado de la propiedad tomando en consideracién lo expuesto en el Acta de
Entrega y el real estado de la propiedad, JUNAEB serad completa y totalmente responsable del
gasto de las reparaciones y arreglos del inmueble. Los arreglos y reparaciones deberan ser de la
misma calidad que la presentada al momento de hacer entrega inicial del inmueble con motivo
del contrato. d) Una vez cumplido safisfactoriamente con lo anterior, la Arrendadora hara
devolucion del total de la garantia. e) JUNAEB declara y acepta asumir a su costo y riesgo los
gastos por concepto de seguridad que se devenguen hasta el diecinueve de noviembre de dos
mil diecisiete, o bien, hasta que se arriende la propiedad a un tercero, en caso que asto ultimo
ocurra con anterioridad. Esta obfigacion tiene como antecedente que el arrendador estuvo

dispuesto a dar término al contrato con anterioridad a la fecha establecida en éste’.-

7.- Que, en consecuencia, 1as condiciones de
la entrega mencionadas mas arriba, fueron fijadas con fecha veinte uno de agosto de dos mil
diecisiete, acto que fuera reducido a escritura publica donde consta la voluntad de las partes de
poner fin al contrato de arrendamiento individualizado con la fecha ahi indicada. En este
instrumento se acuerda que como parte del finiquito del citado contrato pagar a SOCIEDAD
INMOBILIARI:A E INVERSIONES EUREKA S.A. (Siete millones seiscientos sesenta y seis mil

|



doscientos pesos. Cinco). Mediante, vale vista del Banco Estado Numero diez millones

seiscientos sesenta y cuatro mil novecientos noventa. Esto en razén de la diferencia existente en

el estado de la propiedad desde el inicio del contrato hasta su fecha de término.

RESUELVO:

: ARTICULO PRIMERO: APRUEBESE ¢! acta
de ehtrega celebrado con fecha dos de noviembre de dos mil diecisiete entre la JUNTA
NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR y BECAS y SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES

EUREKA S.A. cuyo texto se incorpora a continuacion:

I
[
ACTA DE ENTREGA

ENTRE
JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS
Y
SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A.

I

[

|
En Santiago de Chile, a dos del mes de noviembre del afio dos mil diecisiete, ante mi, FELIX
JARA CADOT, Notario Publico de Santiago, Titular de la Notaria Cuadragésima Primera, con
oficicl en Huérfanos mil ciento sesenta, local doce, comparecen: Uno) INMOBILIARIA E
INVERSIONES EUREKA S.A_, rol Unico tributario Numero setenta y seis miflones treinta y seis
mil doscientos cincuenta y cinco guién siete , representada por don Joel Bendersky Alter, chileno,
ingeniero, casado y separado totalmente de bienes, cédula nacional de identidad nimero nueve
millones cuatrocientos setenta y cinco mil setenta y nueve guion dos y por don MAX MAURICIO
NICOLAS WEINSTEIN CRENOVICH, chileno, casado, empresario, cédula nacional de identidad
numero tres millones ochocientos treinta y cinco mil guinientos cuatro guién k, domiciliado en calle
Carmencita nimero veinticinco, oficina sesenta y uno, comuna de Las Condes, Santiago, Region
Metropolitana, la sociedad y sus representantes domiciliados en calle Carmencita numero
veinticinco, oficina sesenta y uno, Las Condes, Regién Metropolitana de Santiago, en adelante la
Arrendadora. Dos) JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS (JUNAEB),
Corporacién Auténoma de Derecho Pdblico, rol Unico tributario numero sesenta millones
novecientos ocho mil guidn cero representada por su Secretario General (8) don JAIME TOHA
LAVANDEROS, cédula nacional de identidad nimerc ocho millones trescientos cincuenta y un
mil setecientos noventa y uno guién tres , ambos con domicilio en calle Monjitas numero
quinientos sesenta y cinco, comuna de Santiago, Regién Metropolitana, en adelante el

Arrendatario, Quiénes han acordado lo siguiente: PRIMERO: ANTECEDENTES. Uno) Que, las

partes compéreci{antes, con fecha diecinueve de noviembre del afo dos mil trece, suscribieron un




contrato de arrendamiento respecto del inmueble ubicado en calle General del Canto numero
trescientos sesenta y siete, de la comuna de Providencia, inscrito a fojas diez mil doscientos
noventa y siete, namero dieciséis mil cuatrocientos veintiocho del Registro de Propiedades de!
Conservador de Bienes Raices de Santiago, correspondientes al afic dos mil nueve. Dos)
Posteriormente, las partes comparecientes, con fecha cinco de septiembre de dos mil dieciséis,
maodificaron el contrato de arrendamiento precedentemente individualizado, modificando ta
cldusula quinta del contrato referente a de la duracion del mismo, estableciéndose fecha de
término de dicho acto, para la fecha diecinueve de noviembre de dos mil diecisiete, el cual se
renovara automaticamente, salvo que con seis meses de anterioridad se exprese la voluntad de
darle término. Tres) Que con fecha quince de mayo de dos mil diecisiete, don Jaime Toha
Lavanderos, en su calidad de Secretario General (S) de JUNAEB envio la Carta Numero mil ciento
veintiuno del afo dos mil diecisiete en virtud la cual manifiesta la decision de la referida
corporacion de derecho publico de poner término al contrato de arrendamiento que los liga,
argu;yendo causas de interés publico y de eficacia de gasto publico. En este sentido, con fecha
veint'-iséis de mayo de dos mil diecisiete, don Joel Bendersky Alter y don Pablo Brancoli Soto en
reprt%sentacién de Inmobiliaria e Inversiones Eureka S.A. respondieron la misiva numero mil
cient:o veintiuno de dos mil diecisiete poniendo en conocimiento ciertos elementos de hecho y
derefcho aplicable al caso concreto. Cuatro) Asi las cosas, en reunion de fecha veintiocho junio
de df'os mil diecisiete, realizada en dependencias de JUNAEB y con personeros habilitados de
ambas partes, se analizaron y ponderaron las posturas de la parte arrendadora y arrendataria en
orde‘ a solucionar de la mejor forma posible el término de la relacidn contractual que los ligaba,
de laE cual surgié un acuerdo que fue celebrado mediante instrumento publico de fecha veintiuno
de abosto del afo dos mil diecisiete que contemplo 1os siguientes términos y condiciones: a) Que
se plone término al contrato con fecha treinta de septiembre de dos mil diecisiete. En caso de
que jel inmueble ubicado en calle General del Canto Numerc trescientos sesenta y siete, de Ia
comuna de Providencia, objeto del contrato de arrendamiento, sea arrendada a un tercero con
antqrioridad al treinta de septiembre de dos mil diecisiete, el contrato con JUNAEB se entendera
terminado en ia fecha de suscripcién del nuevo contrato. b) Sera de cargo de JUNAEB hacer la
entrega correspondiente, levantando Acta del estade de la propiedad al momento de dicha
entrega, la gue debera ser enviada en el menor tiempo posible. La entrega material del inmueble
debera ser realizada por un representante de JUNAEB facultado al efecto, a un representante de
INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A. ¢) En caso de existir diferencias en estado de la
propiedad tomando en consideracion 1o expuesto en el Acta de Entrega y el real estado de la
propiedad, JUNAEB sera completa y totalmente responsable del gasto de las reparaciones y
arreglos del inmueble. Los arreglos y reparaciones deberan ser de la misma calidad que la

presentada al momento de hacer entrega inicial del inmueble con motivo del contrato. d) Una vez

cumplido satisfactoriamente con lo anterior, la Arrendadora hara devolucién del total de la




garantia. e) JUNAEB declara y acepta asumir a su costo y riesgo los gastos por concepto de
seguridad que se devenguen hasta el diecinueve de noviembre de dos mil diecisiete, o bien,
hasta que se arriende la propiedad a un tercero, en caso que esto Ultimo ocurra con anterioridad.
Esta obligacion tiene como antecedente que el arrendador estuvo dispuesto a dar término al
contr:ato con anterioridad a la fecha establecida en éste. f) Las condiciones de la entrega fueron
fijada:ls con fecha veinte uno de agosto de dos mil diecisiete, acto que fuera reducido a escritura
publica donde consta la voluntad de las partes de poner fin al contrato de arrendamiento
individualizado con la fecha ahi indicada de conformidad al texto transcrito en los literales
anteriores en particular respecto de lo establecido en la letra a) del mismo acto. En virtud del cual;
“a) Que se pone término al contrato con fecha treinta de septiembre de dos mil diecisiete.”
SEGUNDO: ENTREGA. De acuerdo a lo indicado en la clausula anterior y sin que el inmueble
haya sido arrendado a un tercero hasta esta fecha, las partes declaran que el contrato de arriendo
ha terminado con fecha treinta de septiembre del afio dos mil diecisiete, por lo cual a través del
presente instrumento se suscribe el acta de entrega respectiva indicando las partes: Uno) Que
en este acto JUNAEB representada en la forma indicada en la comparecencia, hace entrega del
inmu!eDIe ubicado en calle General del Canto nimero trescientos sesenta y siete, de la comuna
de FE’rovidencia, inscrito a fojas diez mil doscientos noventa y siete, numero dieciséis mil
cuat%ocientos veintiocho del Registro de Propiedades del Conservador de Bienes Raices de
Santiago, correspondientes al afio dos mil nueve, a INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA
S.A.: Por quien reciben sus representantes ya individualizados en la comparecencia; Dos)
Hevi?sado el real estado de la propiedad se han encontrado diferencias en ésta y de conformidad
con el acuerdo suscrito por las partes con fecha veintiuno de agosto del afio dos mil diecisiete
JUNAEB se hace completa y totalmente responsable del gasto correspondiente a las
reparaciones y arreglos del inmueble. Los arreglos y reparaciones fueron evaluados
individualmente por cada parte, llegan al acuerdo de valorizar las reparaciones en la cantidad de
veintiun millones de pesos, de acuerdo al presupuesto realizado por la empresa “Inproject
Ingenieria y Construccién Gestion de Proyectos”, de fecha diecinueve de octubre del afio dos mil
diecisiete, el cual se protocoliza conjuntamente con este instrumento, el que es conocido y
aceptado por ambas partes como parte integrante de este instrumento para todos los efectos
legales. Dado que la empresa que ha realizado el presupuesto referido ha sido gcontactada por
INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A. las partes acuerdan que la supervision de los
trabajos y obras de reparacion sera de responsabilidad de la sociedad recién referida; Tres) La
garantia entregada por la Arrendataria a la Arrendadora asciende a quinientas unidades de
fomento, equivalentes al dia de hoy a trece millones t:;escientos treinta y tres mil ochocientos
pesos. Dado que el monto de la garantia es inferior al valor de los arreglos y reparaciones, la
Arrendadora no Haré devolucién de la garantia la cual serd utilizada para pagar las reparaciones

ya iﬁdicadag ciré‘unstancia que es conocida y aceptada por JUNAEB; Cuatro) De acuerdo a lo




anterior, JUNAEB paga en este acto a INMOB|LIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A. la
diferencia que se ha producido entre el valor de los arreglos y reparaciones y el monto entregado
por concepto de garantia, esto es, la cantidad de siete millones seiscientos sesenta y seis mil
doscientos pesos. Cinco). El Monto referido se paga mediante, vale vista del Banco Estado
NL’lrrflero diez millones seiscientos sesenta y cuatro mil novecientos noventa. Cinco) De
acuerdo a lo acordado con fecha veintiuno de agosto del aio dos mil diecisiete, JUNAEB asumira
a su costo y riesgo los gastos por concepto de sequridad que se devenguen hasta el diecinueve
de noviembre de dos mil diecisiete, 0 bien, hasta que se arriende la propiedad a un tercero, en
caso que esto Ultimo ocurra con anterioridad. TERCERO: FINIQUITO. Dado lo ya expuesto, 1as
partes, se otorgan el méas amplio, cabal, total y formal finiquito de todas y cada una de las acciones
que pudiera emanar de la relacion contractual que los unia, declarando que nada se adeudan
reciprocamente por concepto alguno emanado del contrato y de los anexos ya indicados, y a los
cuales se le ha puesto término. Por lo tanto, los comparecientes declaran que no tienen cargo ni
cobro alguno que formular, ni en contra de sus representantes, ni respecto de sus contratistas,
subcontratistas, directivos, funcionarios, técnicos, ejecutivos, dependientes, sociedades matrices,
coligadas, subsidiarias, clientes o terceros relacionados comercial o contractualmente con alguno
de ellos. CUARTOQ: VALIDEZ, INTERPRETACION Y APLICACION. La validez de este contrato,
su interpretacion y aplicacion se regiran por las leyes de Chile. Para todos los efectos de este
contrato las partes fijan su domicilio en la comuna de Santiago y se someten a la jurisdiccion de
sus tribunales, renunciando a cualquier otra jurisdiccion que pudiera resultar aplicable, y
con]stituyendo como domicilios los indicados en el encabezamiento, donde seran validas todas
las ;notiﬁcaciones y comunicaciones que se cursen las partes. QUINTO: ALZAMIENTO DE
INSCRIPCION. Las partes se otorgar mandato especial, reciproco y suficiente, a efectos de
reqﬁerir y tramitar ante el Conservador de Bienes Raices de Santiago el alzamiento o eliminacion
de tlodos los gravamenes y/o prohibiciones que figuren inscritas, si es que las hubiere, con motivo
deli Contrato de Arrendamiento que por este instrumento se pone término. En este acto
SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA S.A., previamente individualizada,
designa a dofia Pamela Fernanda Vasquez Avendafio, cédula nacional de identidad numero trece
millones seiscientos sesenta y tres mil novecientos tres guion k y a don Ignacio Andrés Leiva
Olmedo, cédula nacional de identidad numero diecisiete millones cuatrocientos sesenta y tres
mil setecientos cincuenta y cinco guién cinco, para que actuando conjunta o individualmente
cualesquiera de ellos, tramiten y requieran lo sefialado en el parrafo precedente, pudiendo al
efecto rellenar formularios, hacer requerimientos, pagar y retirar documentos, en el marco de lo
referido en el parrafo precedente. SEXTO: REDUCCION A ESCRITURA PUBLICA. Autoricese
a las partes a reducir a escritura publica el presente instrumento privado. SEPTIMO:
PERSONERIAS. La personeria de don JAIME TOHA LAVANDEROS para representar a JUNTA
NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS (JUNAEB), consta en Decreto Exento del




Ministerio de Educacion Numero cuatrocientos setenta y seis que establece el orden de
Subrogancia del Secretario General de JUNAEB y sus modificaciones. La personeria de don Joel
Bendersky Alter y de don MAX MAURICIO NICOLAS WEINSTEIN CRENOVICH para representar
a Inmobiliaria e Inversiones EUREKA S.A., consta en escritura piblica de fecha diecisiete de
octubre del afio dos mil ocho, otorgada en la Notaria de Santiago de don Raul Perry Pefaur.
Minuta redactada por la abogada dona Pamela vasquez Avendafio. En comprobante y previa
lectura, asi lo otorgan y firman los comparecientes con el Notario que autoriza. Se da copia. Se

anoté en el en el Repertorio con el numero antes sefalado. DOY FE.

ARTICULO SEGUNDO: PAGUESE A SOCIEDAD INMOBILIARIA E INVERSIONES EUREKA
3.A. $7. 666.0200 pesos (Siete millones seiscientos sesenta y seis mil doscientos pesos)
Mediante, vale vista del Banco Estado Numero diez millones seiscientos sesenta y cuatro mil

novecientos noventa.

ARTICULO TERCERO: IMPUTESE el gasto que irrogue el convenio de colaboracion vy
transferencia de recursos que por este acto se aprueba, de a siguiente manera Partida N°09,

Capitulo N°09, programa N°01, subtitulo N°22, item 09, asignacién N°002.

ARTICULO CUARTO: PUBLIQUESE, por la Secretaria Administrativa y Documental del S1IAC,
la presente resolucion una vez tramitada, en la sub seccion “Actos con efectos sobre Terceros”
de |a seccion Actos y Resoluciones, ubicado en el mini sitio “Gobierno Transparente”, en el portal
web de JUNAEB, a objeto de dar cumplimiento con io previsto tanto en el articulo 7° de la ley N°

20. 285 Sobre Acceso a acién Publica, como en el articulo N° 51 de su Reglamento.

JAIME TOHA LAVANDEROS
‘ SECRETARIO GENERAL (S}
JUNTA NACIONAL DE AUXILIO ESCOLAR Y BECAS
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DISTRIBUCION:

: N°3921/2017

1. Departamento Juridico.

2, Departamento de Administracion y Finanzas.

1
3. | Oficina de Partes.
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